


Obecné zésady uzavirani smluv

= Uplatnovani soukromého prava je nezavislé na uplatriovani prava verejného."
= ust. § 1 odst. 1 NOZ

= Zastoupeni pravnické osoby

= zastoupeni primé - zastupce jedna jménem a na Ucet zastoupeného - pravni disledky z jednani zastupce pripadaji hned
zastoupenému (prikazni smlouva)

= zastoupeni neprimeé - zastupce jedna svym jménem, ale pak na zakladé vnitfniho smluvniho vztahu je povinen prenést to,
co ziskal, na zastoupeneho (smlouva komisionarska)

= § 438 ,Jastupce jedna gosobné. Dalsiho,zgstypce (tgy. substisut) mdze poverit, je-i to se zastoupenym ujednano
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nebo vyzaduje-li to nutna potreba, odpovida vsak za radny vyber jeho osoby.”
= culpa in eligendo = odpovédnost za vybér

= § 439 ,Ma-li zastoupeny pro tutéz zaleZitost vice zastupcid, ma se za to, Ze kaZdy z nich mdze jednat samostatné."

= Prokura (§ 450 — 456)

= zylastni pInd moc pro pravni jednani, k nimiz dochazi pri provozu obchodniho zavodu, popripadé pobocky,
vcetne jednani, k nimz se vyzaduje zvlastni plna moc

= ke ici;enl' nebo zatiZzeni nemovitosti vSak prokurista je opravnén pouze na zakladé vyslovného zmocnéni v
prokure.

= nutny osobni vykon funkce, prokurista neni opravnén prokuru prevést i udélit prokuru dalsi
= pozor na filidIni prokuru



Uzavirani smluv

= Je treba si dat pozor na:
= falSovani podpisl — pozor na jednoduché podpisy, parafy Ci podpisy pripominajici détské pismo
= pozménéné smlouvy — podepisovat kazdou stranu, svazovat provazkem, prelepovat bilou samolepkou +
razitka a podpisy, ...
= vzdy dbat na to, aby jste provedeni podpisu vidéli...

= e-contracting — prosty e-mail s pouhym uvedenim jména na konci textu neni elektronicky
podepsan podle § 561, ale i tak muze jit o platné pisemne pravni jednani, je-li urcCitelna osoba
jednajiciho (§ 562)
= (1) Pisemna forma je zachovana i pfi pravnim jednani ucineném elektronickymi nebo jinymi technickymi prostredky
umoznujicimi zachyceni jeho obsahu a urceni jednajici osoby.
» (2) Ma se za to, Ze zaznamy udajii o pravnich jednanich v elektronickém systému jsou spolehlivé, provadeji-li se
systematicky a posloupne a jsou-Ili chraneny proti zmenam. Byl-If zaznam porizen pri provozu zavodu a dovola-Ii se jej
druha strana k svemu prospechu, ma se za to, ze zaznam je spolehlivy.

= pozor na § 1897/2 - SoD uzavfena objednatelem a (na fad) zhotovitele, zhotovitel postoupi
smlouvu a nepotrebuje souhlas postoupené strany (ochrana v § 1899)
= (1) Nasledkidm podle § 1898 mize postoupend strana zabranit prohlasenim v@égpostupitell} Ze jeho )
osvobozeni odmita. V tom pripade muize postoupenda strana po postupiteli poZadovat, aby pinil, nepini-li postupnik
prevzate povinnosti.

= (2) Prohldseni Ize ucinit do patnacti dnii ode dne, kdy se postoupend strana dozvedéla nebo kdy musela zjistit, Ze
postupnik nepinil. Prodleni s prohlasenim je sice nezbavuje ucinkd podle odstavce 1, postoupena strana vsak nahradi
skodu zpdsobenou prodlenim.



Zastupovani clenem statutarniho organu

jiz i statutarni organy tvori vili ZA (nikoliv jménem) pravnickou osobu

= statutdr se zapisuje do VR deklaratorné; divéra v zapis

= pozor na zplsob jednani za korporaci — tzv. pravidlo vice oli — vice jednateld, kolektivni statutarni
organ
= pozor na délku funkéniho obdobi u predstavenstva a.s. (§ 439 odst. 3 ZOK)

= problematika Clena statutarniho organu (soucasn€) jako zmocnence - plnou moc k urcitému
pravnimu jednani musi udelit napr. oba jednatele za spolecnost, potom muze jeden jednatel zastoupit
| druhého jednatele (§ 164 odst. 2 ZOK)

VVVVV

= aktudini rozhodnuti NS - kryty bazén ve Valadském Mezifi¢i — i za ,ciz® chyby se plati (NS CR 32 Cdo
963/2012 z 12.3.2014.)

= pokud nejvyssi organ pravnické osoby rozhod/ o tom, Ze c"/enove;riej/bo statutarniho organu nemohou cinit pravini
ukony samostatne, ale jen (dva ci vice) spolecne, nelze toto rozhoanuti obchaget tim, ze sam statutarni organ poveri
sveého clena urcitou cinnosti, ktera jej k samostatnemu jednani opravnuje. NS CR 31 Odo 11/2006

= Urcuji-li stanovy, jak tomu bylo t€Z v souzené véci, Ze za predstavenstvo jedngji spolecné dva jeho clenove, pak takto
stanoveny zpusob jednani (tzv. pravidlo ctyr oci ) nelze obchazet tim, Ze dva clenove predstavenstva poveri ( zmocni)
Jiného clena predstavenstva, aby jednal jmenem akciove spolecnosti sam

{jinévvéc je, pokud je zmocnéncem jina osoba nez Clen statutarniho organu, to mozné je, leda by to
yl Clen dozorci rady.



Zastupovani v ostatnich pripadech

= Osoby povérené podnikatelem urcitou cinnosti pri provozu obchodniho
zavodu (zvlastni Uprava § 430 odst. 1 k § 166 OZ)

= Je treba se presveédcCit, Ze podnikatel skutecné povéril jednajici osobu urcitou c¢innosti pfi provozu
podniku a o jakou cinnost se jedna. Upravit smluvne!!!

= PF: Neni kryté zakonnym zmocnénim, aby stavbyvedouci za podnikatele (zhotovitele) ménil i rusil SOD,
jez na stavbé realizuje, vCetné sjednavani vicepraci na ném (23 Cdo 4931/2010), ¢i aby zavazoval
zhotovitele k Uhradé smluvni pokuty pfi radném nesplnéni povinnosti z této smlouvy (23 Cdo
2401/2011).

= tzv. kramsky institor - Podnikatele zavazuje i jednani jiné osoby v jeho provozovne,
pokud byla treti osoba v dobre vire, Ze jednajicl osoba je k jednani opravnena zavodu
(§ 430 odst. 2 OZ) - zstupce podnikatele v provozovné jinou osobou nez osobou
poverenou urcitou cinnosti pri provozu !!!

= Exces: Prekroci-li zastupce podnikatele zastupci opravnéni, podnikatele pravni
jednani zavazuje; to neplati, vedéla-li treti osoba o prekroCeni nebo musela-li 0 ném
vedet vzhledem k okolnostem pripadu. § 431



Smlouva o dilo — zakonna uprava

Odstranéni dosavadni dudlni Upravy (prevazné prevzeti Upravy obsazené v § 536 az 565 obchodniho zakoniku)

Smlouvou o dilo se zhotovitel zavazuje na svij naklad a nebezpeci provést pro objednatele dilo
a objednatel se zavazuje dilo prevzit a zaplatit cenu (§ 2586)

Cena mUze byt urcena pevnou ¢astkou, odkazem na rozpocet nebo i odhadem

Zmeéna ceny dila:

= nastane-li mimoradna nepredvidatelna okolnost, ktera dokonceni dila podstatné ztézuje, mlize soud podle svého uvazeni rozhodnout
o spravedlivém zvysSeni ceny za dilo, anebo o zruseni smlouvy a o tom, jak se strany vyporadaji

= objednatel miize odstoupit od smlouvy, pozaduje-li zhotovitel zvyseni o vice nez 10 % ceny podle rozpoctu. V tomto pfipadé je
objednatel povinen nahradit zhotoviteli ¢ast ceny odpovidajici rozsahu ¢astecného provedeni dila podle rozpoctu (§ 2622 odst. 3 NOZ).

= zhotovitel nemaZe cenu dila sjednanou podle rozpoétu zvysit jednostranné, bez ohledu na objednatele, nebot Ggelem uréeni ceny
podle rozpo¢tu je poskytnout objednateli zaruku, Ze cena neprekroéi uréitou ¢astku NS CR sp.zn.: 33 Cdo 4276,/2010.

= provede-li mimo ramec pisemné uzaviené smlouvy o dilo (se stanovenou rozpoétovou cenou dila) zhotovitel dalsi viceprace (tj. préace
do rozpoé¢tu nezahrnuté), které byly dohodnuty Ustné, nema pravo na zaplaceni téchto dodateénych praci a néklada a mazZe
pozadovat pouze pivodné rozpoétovanou cenu. Pravo na zaplaceni ceny vicepraci by zhotoviteli vzniklo, jen pokud by je Zalovana
pisemné schvdlila (i dodate¢né) nebo objednala (tj. uginila ve vztahu k Zalobkyni jednostranny pravni Gkon v pisemné formé).

= Zhotovitel pfi provadéni dila prikazlim objednatele nepodléha, proto zakon vyhrazuje objednateli pravo kontroly nad
provadénim dila.



Smlouva o dilo — zdkonn4 uprava

Dilo je provedeno, je-li
= A) Dokonceno = je-li predvedena jeho zpUsobilost slouzit svému Ucelu (§ 2605)

= B) Predano - s vyhradami nebo bez vyhrad (v pripadé prevzeti bez vyhrad ztraci objednatel prava ze
zjevnych vad dila 1)

Pokud dilo neodpovida smlouveé, ma vadu (plati ustanoveni o kupni smlouvé)

Vady dila musi objednatel oznamit bez zbytecného odkladu zhotoviteli nejpozdéji do dvou let od
predani (§ 2618)

Soucinnost objednatele — Je-li nezbytna k provedeni dila, urci zhotovitel objednatel
primeérenou lhitu k jejimu poskytnuti;
= Uplyne-li In(ta marné, ma zhotovitel pravo zajistit nahradni pInéni na Gcet objednatele, nebo odstoupit od smlouvy

Svépomocny prodej:
= Zhotovitel mUze véc prodat, neprevezme-li ji objednatel bez zbyte¢ného odkladu (nutné vyrozuméni objednatele a
stanoveni nahradni [hdty min. 1 mésic)

= Neznamy nebo nesnadno dosazitelny objednatel — mozZno prodat po 6 mésicich



Stavba jako predmeét dila (§ 2623 — 2630)

specifika tykajici se dél provadenych jako stavebni prace
= provadeni kontroly stavebnich praci

= zjisténi skrytych prekazek
= Povinnost zhotovitele bez zbyte¢ného odkladu oznamit a navrhnout zménu dila
= Do uzavieni dohody o zméné mlZze pozastavit prace (§ 2627)
= Moznost odstoupeni od smlouvy — zhotovitel ma pravo na zaplaceni ¢asti dila

= Objednatel NEMA pravo odmitnout prevzeti stavby pro ojedinélé drobné vady, ktere samy
0 sobg, ani ve Spo jeni s jinymi, nebrani uzivani stavby funkcné nebo esteticky, ani jeji uzivani
podstatnym zplsobem neomezuiji (§ 2628)
= Neni jasné, zda Ize smluvné vyloucit aplikaci § 2628. (Srov: Tomas Grulich: Smlouva o dilo v ndvrhu NOZ, Pravni
rozhledy 20/2011)
= § 8 Zjevné zneuziti prava nepoziva pravni ochrany.

= |, Skutecnost, Ze objednatel, aniZ prevzal dilo od svého zhotovitele, ,predal dilo do uzivani treti osobe, je pro
posouzeni otazkx zdali zhotovitel spinil povinnost dilo provest ( véetné predani dila objednateli) dle § 544 odst. 1
obch. zak., nerozhodna." (NS sp. zn. 32 Cdo 2446/2015)

= Skryté vady je mozné namitat péet let po prevzeti stavby. Totéz plati o skryté vadeé projektove
dokumentace a o jinych obdobnych plnénich (§ 2629)



Odpoveédnost za vady dila

= RozliSujeme odpovédnost ,zakonnou™ a smluvni (zaruka za jakost).

= P{j ,ﬂzékonné“ ogp{ovédnosti odpovida zhotovitel za vady, které ma dilo pri predani. U stavby do
peti let od predani stavby.

v 4 -

= Zarukou za jakost se zhotoyitel zavazuje, ze si dilo zachova po urcitou dobu obvyklé vlastnosti.
Zarucni doba I:]) ZI od predani dila.

= Vzdy vady fadné popsat a peprodlené oznamit zhotoviteli véetng uplatnéni prava z vadného_plnéni
(polzor:v freuctovanl nakladl z duvodu odstraneni vady je mozné, jen pokud je to ujednano ve
smlouve).

= Technické normy — smluvné upravit, v€etné rozhodného znéni.

= 74 situace, kdy se na dile vyskg/t/y,opako vané vaqly, objednatel vady, u zhotovitele rgdné reklamoval a
pote, co zhotovitel vadu neodstranil a bezdiuvadne se jejim odstranenim odmit! zabyvat, si objednatel
nechal yadu odstranit treti ospboyu, je .mozno pozadavku na zaplaceni slevy’ z ceny dila
vyhovet, |/ kdyz objednatel, predtim nez si nechal vadu odstranit treti osobou, o tom zhotovitele
neuvédomil.” (NS sp. zn. 23'Cdo 4167/2014).

= Pij vadném pInéni ze smlouvy se primarng musim domahat prav z vadného plnéni a nikoliv z
duvodu nahrady ujmy (vyjimkou je nasledna skoda).



Zajisténi dluhu - Financ¢ni zaruka (§ 2029 - 2039)

= starsi Uprava bankovni zaruky dle § 313 az 322 ObchZ

dle OZ vystavcem takové zgruky mgize byt nejen banka - je-/i vystavcem banka, zahranicni
banka nebo sporitelni a uverni druzstvo, jedna se o bankovni zaruku

oproti prostému ruceni je rozdil v tom, ze vystavce ruci za splnéni dluhu pouze do vyse
urcite penezni Castky a pouze za podminek uvedenych v zarucni listine.

§ 2029 odst. 2 — zarucni listina vyzaduje pisemnou formu.

= bankovni zaruka je vystavena v okamziku, kdy ji obdrzi beneficient ,an/ v pripade

jednostranneho pravnino jednani nemdze mezi rucici bankou a beneficientem vzniknout

gvra Vo airéléef)nez je listina” beneficientovi dorucena." (VS Praha zn. 5 Cmo 649, 650/95 z 3.
rezna

= § 2034 odst. 1 — popreni akcesqrity — vystavce mize vici vériteli uplatnit pouze namitky,
jejichz uplatneni zarucni listina pripousti.

= § 2038 - financni zaruku Ize omezit na urcitou dobu, pak zanikne.

= j v pripadé€, Ze_ zajiStovany dluh je povahy nepenezité, pinéni banky z bankovni zaruky musi
mit vzdy penezitou povahu.



Utvrzeni dluhu - Smluvni pokuta (§ 2048-2052)

= OZ pripousti, aby dluznikovi vznikla povinnost k zaplaceni pokuty i tehdy, kdyZ poruSeni
smluvni povinnosti nezavinil (objektivni odpovédnost za porusSeni povinnosti). To vsak

nebrani _ujednani stran vazat vznik naroku na zaplaceni smluvni pokuty vylucné
na zavinéné poruseni.

" Dull(e2|tou zménou je také odstranéni pozadavku pisemné formy pro sjednani smluvni
pokuty

= § 2051 zakotvua( pravo dluznika pozadovat u soudu sniZeni neprimerene vysoke smluvni
0

pokuty. Je otazkou, zda je mozné vzdat se prava namitat neprimerene vysokou smluvni
pokutu kdyZ tento zakaz v OZ chybi.

= ,Pfi moderaci smluvni pokuty soud jako pfiméfenou vysi smluvni pokuty (pfi zohlednéni v?/se nezaplacené
castky, skuteCnosti, ze podstatna Cast ceny byla zaplacena a dlivodu sjednani pokuty) shledal éastku 0,5 %

z dluzné castky za kazdy den prodleni® (srov. napr. rozsudek Nejvyssiho soudu z 26. dubna 2012, sp. zn.
33 Cdo 772/2010)

= Jestlize tedy dosfo k prodleni s dokoncenim dila za situace, kdy dohodnuta zména smlouvy neméla
mit vliv na sjednany termin dokonceni dila, nelze dovodit, Ze by poZadavek na z /70/acen/ ve smilouvé

sjednané smluvni pokuty byl vykonem préva v rozporu se zdsadami poctivého obchodniho styku." (NS spis.
zn. 23 Cdo 1575/2015)

= ResSte ve smlouve otazku predani staveniste a jeho stavu — prodleni veritele...



Spoluzodpovednost za vady dila (stavby) - § 2630

Objednatel musi_prokazat, ze pinéno bylo vadng, csaaj( nastoupi nejen proti zhotoviteli, ale
solidarne (rozumej v rozsahu dodavky spoluodpovedneho subjektu) i proti:

a. poddodavateli zhotovitele (podzhotoviteli, tedy nikoliv dodavateli materialu)
b. tomu, kdo zpracoval stavebni dokumentaci
c. tomu, kdo provadél dozor (technicky, autorsky) nad stavbou.

Na uvedenych je dlkazni bfemeno ohledné prokazani okolnosti spoluodpovédnost
vylucujici. Objednatel tak neresi, ,kdo za co muze".
- § 2630 odst. 2 — ,Zhotovitel se zprosti povinnosti z vady stavby, prokazZe-lj, Ze vadu zpdsobila jen chyba ve

stavebni dokumentaci dodané osobou, kterou si objednatel zvolil, nebo jen selhani dozoru nad stavbou
vykonavaneho osobou, kterou si objednatel zvolil."

Doporuceni pro objednatele - vyzadat si od zhotovitele seznam vSech poddodavateld,
vcetne (overenych) kopili smluv s nimi, coz objednateli usnadni jeho naslednou pozici ve
Sporu.

Literatura: Tomasz Heczko. Spoluodpovednost za vady dilo, jehoz pfedmétem je stavba.
Pravni rozhledy 13-14/2015.



Insolvence a smlouva o dilo

= Nutno rozliSovat zahajeni ins. fizeni, zjisténi Upadku, prohlaseni konkursu/povoleni reorganizace
= Prihlaska pohledavky (hlidat termin !!)

= Moznost odstoupeni od smlouvy: (NS sp. zn. 29 ICdo 20/2012)

ebyla-li smlouva o vzajemném pineni v, dobe prohlaseni konkursu na m@{etek dluznika jeste zcela spinéna ani
dluznikem ani druhouy strgnou smlouvy, mize druha strana smlouvy od. teto smlouvy po prohlaseni konkursu
odstoupit, jen je-li pravo od smlouvy odstoupit ve smlouve ujednano.

Nebyla-li smlouva o vz?'iemném pineni v dobé prohlaseni konkursu na majetek dluznika jesté zgela spinéna ani
dluznikem ani druhou stranou smilouvy a pravo od smlouvy odstoupit nebylo ujednano ve smlouve, nemuze druha
strana smiouvy od smlouvy odstoupit

I pohledavky vériteld z dluznikem nespinénych smiuv o vzdjemném pinéni se v konkursu uspokojuji (jsou-li radné
prihlaseny) rozvrhem

= Povaha zadrzného po prohlaseni upadku

_ujgdnérln' 0 pozastavce neni dohodou o pouhém odlozZeni splatnosti ¢asti ceny dila, nybrz ujednanim o vzniku prava na
j€ji zaplaceni

povaha pozastavky, kterg plyne z hmotného prava, neni zahajenim insolvencniho fizeni ani prohlasenim konkursu na
majetek objednatele dotéena.

pohledavky dluznika se nestavaji splatnymi (viz. § 250 12)
doporuceni spravci neplatit a prihlasit si podminéné pohledavku do insolvencniho fizeni



