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Novela stavebniho zakona

.Vydana pod ¢, 225/2017 Sb., ua¢inna od 1.1.2018

.Zmeény se dotknou 1 souvisejicich vyhlasek

.Spole¢né se stavebnim zakonem bylo novelizovano |
dalSich 44 pravnich predpisu



Novela stavebniho zakona

Z.akladni cil novely stavebniho zakona

.Urychlit procesy upraven¢ stavebnim zakonem
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NejvyznamnéjSi zmény
.Zavedeni spolecného povoleni

.Zm¢éna kompetenci spravnich organu

.Umistovani zaméru zadatele neni jen v kompetenci obecnych
stavebnich uradu

.Soulad s PUR, UPD, cili a ukoly uzemniho planovéani pfevazné
neposuzuje obecny stavebni urad

.Koordinaci zamér v uzemi provadi ufad uzemniho planovani
(UUP)

.UUP vydava zavazné stanovisko

Zavazn¢ sStanovisko U zaméri nachazejicich se ve spravnich
obvodech n¢kolika ORP vydava krajsky arad
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Prinosy v oblasti uzemniho planovani:

.Zkraceny postup pi1 pofizovani zmén uzemnich a regulaCnich
planu

.Moznost poiidit UP s regulaénimi prvky - pro celé tizemi/¢ast
uzemi obce

.Legalni moznost poZadovat uhradu naklad® za zpracovani US
na tom, kdo podnét k potizeni studie podal

.Povinnost predani dokumentace ve strojové ¢itelném formatu

.ProdlouZeni terminu platnosti UP vydanych pied 1.1.2007 do
31.12.2022
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Prinosy v oblasti uzemniho planovani:

.Pravni stavy porizené do 31.12.2017 se povazuji za uplné
zneni

.US potizené v rozporu s UPD vypusti z evidence MMR
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Zména UP/RP nabude uéinnosti az po zveiejnéni uplného znéni dokumentace
(vyjimka — pokud byla vyvéSena verejna vyhlaska oznamujici vydani do 31.12.2017)

Povinnost zvefejnit Upln¢€ znéni uzemné planovaci dokumentace do 30. 6. 2018

Povinnost zverejnit izemni studie do 30. 6. 2018 nebo udaje o studii z evidence
vypustit (vazba na kol pro ORP — provéfit aktualnost US do 31. 12. 2018)

§ 188a - platnost neprodlouZena — tzn., Ze povolovat podle néj lze pouze
do 31. 12. 2020 (umistovani staveb v nezastavéném tzemi obce, ktera nema UP)



Novela stavebniho zakona

Mozné probléemy:

§ 18 Cile izemniho planovani

Nové¢ lze v nezastavéném uizemi umistovat i pripojky a ucelové komunikace

Neni umoznéna doplnkova funkce bydleni

Stavby, zarizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
oploceni uvedené v § 18 odst. 5, lze v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech,
pokud je uizemn¢ planovaci dokumentace z divodu

verejného zajmu vyslovné nevylucuje.
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§ 4 Zavazna stanoviska

Z hlediska souladu s uzemnim planem vydavaji urady uzemniho planovani

Soulad staveb s UP pro stavby uvedené v § 103 odst. 1 SZ v zastavéném vizemi a
zastavitelné ploSe posuzuji stavebni urady
Vazba na $90 odst. 2, 96b, 79, 80 a 103, obsah na §£18 a 19 a 149 odst. 2 spravniho Fadu

- Opravnéni kontrolovat v sou¢innosti se stavebnim ufadem podminky zavazného
stanoviska — opravnéni ne povinnost, vazba na § 171 SZ — statni odborny dozor

Znéni zakona tykajici se prezkumu zavaznych stanovisek napaden u ustavniho soudu (
§4 odst. 9, 10, 12 SZ



Novela stavebniho zakona

8§ 4 Zavazna stanoviska

§ 96b - Zavazné stanovisko orginu izemniho plinovani

povinny podklad pro posouzeni souladu stavby s i1zemné planovaci dokumentaci
nejen pro rozhodnuti stavebniho uradu, ale pro vSechna rizeni, tykajici se zmén v
uzemi (EIA, Uzemni souhlas, zména v uzivani stavby apod.)

zavazné stanovisko se mevyddva pro stavebni zaméry v zastavéném uzemi nebo
zastavitelné plose uvedené v § 103 odst. 1.
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8§ 4 Zavazna stanoviska

§ 96b - Zavazné stanovisko orgianu tizemniho planovani
odst. 2

Pokud je stavebni rad zadroven organem uzemniho plianovani
prislusSnym Kk vydani zavazného stanoviska, obstarava zavazné
stanovisko organu uzemniho planovani stavebni urad, neni-li toto
zavazné stanovisko soucasti koordinovaného zavazného stanoviska.
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Strojové Citelny format
UPD, jeji zména a jeji GipIné znéni se vyhotovuje v
elektronické verzi ve strojové Citelném formatu

.definice v zakoné¢ ¢. 109/1999 Sb. o svobodnem
pristupu K informacim, Ve znéni pozdeéjsich predpisii

Krajskému uradu se UP a RP a jejich zmeény poskytuji
take V elektronicke verzi ve strojove citelnem formatu
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Uplatnovani stanovisek, namitek a pripominek

Stanoviska, namitky a pfipominky se uplatiuji
pisemné
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Uzemni studie

Ten, kdo hodla realizovat zménu v izemi muze zajistit
zpracovani US na své naklady

Zavedeni povinnostli proveérit nejpozdéji do 8 let od
vlozeni dat o US do Evidence aktualnost jejiho FeSeni
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Obsah tizemniho planu (UP)

.Pokud je v UP vymezena plocha podminéna zpracovanim RP na Zadost, k jehoz
vydani musi dojit do 1 roku od podani zadosti, nezapocitava se do této lhuty
doba, po kterou zadatel zajistoval upravu navrhu RP podle vysledku projednani

.Zastupitelstvo obce miZe v rozhodnuti 0 pofizeni UP nebo v zadani UP
stanovit, ze bude potizen UP s prvky RP

.Tato skutecnost musi byt jednozna¢né uvedena Vv rozhodnuti (usneseni)
zastupitelstva

.Pokud se potizuje UP s prvky RP mohou namitky k prvkim naleZejicim RP
uplatnit i osoby uvedené v 8 85 odst. 1 a 2 (Gastnici izemniho fizeni)
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Vydani uzemniho planu

.Obec je povinna bez zbytedného odkladu uvést UP do
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem (ZUR) a schvalenou politikou tzemniho
rozvoje (PUR)

.Cast UP, kterd v izemi znemoZiiuje realizaci zaméru
obsazeného v PUR nebo v ZUR se pii rozhodovani
nepouzije




potieby novych
zastavitelnych ploch

.Potizovatel pro obec zajisti vyhotoveni UP zahrnujici
uplné znéni po vydani jeho zmény
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Nabyti ucCinnosti zmény uzemniho planu

Zménu UP a uplné znéni UP po této zméné obec
doruci verejnou vyhlaskou

.Dnem dorudeni zmény UP a Uplného znéni nabyva
zmena ucinnosti
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ZKraceneé postupy

.Novela zavadi zkracené postupy pofizovani
aktualizaci a zmén uzemné planovacich dokumentaci

.Dojde ke zkraceni doby potfizovani 0 6 az 12 mésicti v
zavislostti na rozsahu a slozitosti zmény nebo
aktualizace
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ZKracené postupy

.Pouziji se u aktualizaci nebo zmén, kde se nevyzaduje
zpracovani variant feSeni

.Za variantu feSeni se nepovazuje tzv,. Nulova varianta
(souCasny stav)

.Zm¢éna nebo aktualizace muze byt pofizovana na
navrh nebo z vlastniho podnétu

.V rozhodnuti zastupitelstva musi byt vzdy uvedeno, zZe
aktualizace nebo zména bude porizovana zkracenym
postupem

Slucuji se etapy spolecneho jednani a verejného
proiednani
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ZKracené postupy

Navrh na potizeni zmény UP nebo RP mtize podat:

.0rgan verejne spravy

.obCan obce

.FO nebo PO, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k
pozemku nebo stavbé na izemi obce

.opravnény Investor (vlastnik, spravce nebo provozovatel
verejné dopravni nebo verejné technické infrastruktury)
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ZKracené postupy

.Zkraceny postup navazuje na:

.zpravu o uplatiiovani UP, nebo

.na rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény UP a o jejim
obsahu

.Zkraceny postup porizeni zmény RP nelze pouzit u zmény RP,
ktery nahradil UR pro zamér, ktery podléha posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivii na zivotni
prostredi
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ZKracené postupy

Navrh obsahuje:

.Udaje umoziujici identifikaci Zadatele

.Duvody pro pofizeni zmény

.Navrh obsahu zmény

Stanovisko prislusného organu ochrany ptirody podle
zakona 0 ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému
obsahu s uvedenim, zda je mozné vyloucit vyznamny
vliv na ELV (evropsky vyznamné lokality) a PO (ptaci
oblasti) ¢i nikoliv (nevztahuje se na zménu RP)
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ZKracené postupy

Navrh obsahuje:
.stanovisko KU k navrhovanému obsahu ve kterém
uvede, zda ma byt navrh posuzovan z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi (nevztahuje se na zménu RP)
.navrh thrady nakladd na zpracovani zmény, VVURU
(vwhodnoceni viivit na udrZitelny rozvo] uzemi) a
dalSich pfipadnych vyvolanych zmén
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ZKracené postupy

.Stanoviska organu ochrany piirody a KU zajistuje u
zmény UP:

.porizovatel U zmény porizované z vlastniho podnétu
.navrhovatel u zmény potfizované na navrh

.Pokud ze stanovisek vyplyne potieba variant feSeni
nelze zménu poridit zkracenym zplisobem



Novela stavebniho z na

lanu
utvaru nebo

Prodlouzeni platnosti starych izem
Uzemné planovaci dokumentaci side
zOony, uzemni plan obce a regulacni pl valené pred
1. lednem 2007 lze do 31. prosince 2022 podle
tohoto zakona upravit, v rozsahu provedené upravy
projednat a vydat, jinak pozbyva platnosti
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Pro obec duleziteé prechodné ustanovani

Obec, pro kterou byl vydan tzemni plan nebo regulacni
plan piede dnem nabyti tc¢innosti tohoto zakona, zajisti
zvefejnéni uUplného znéni této dokumentace do 30.
Cervna 2018. Pokud nebyla vydana zadna zmeéna této
dokumentace, zvefejni vydany uzemni plan nebo
vydany regulacni plan.



Zména sou 0 radu spravniho

v souvislosti s nove tavebniho zakona

.Navrh lze podat do 1 roku ode dne, kdy navrhem
napadené opatieni obecné povahy nabylo ucinnosti.
Zmeskani lhity pro podani navrhu nelze pominout, a
to ani ve vazbé na navazujici spravni rozhodnuti,
opatieni Nebo jiny ikon nahrazujici rozhodnuti.



Rekodifikace verejného stavebniho prava

Ptijetim novely stavebniho zdkona je dosazeno pouze
dil¢ich zmén. Podstatne zrychleni, zefektivnéni a
zjednoduSeni pripravy staveb mize pfinést pouze zcela
novy stavebni zakon, vCetné¢ zasadnich uprav mnoha
souvisejicich zakonu.

Kolegium ministryné pro rekodifikaci stavebniho prava
Pracovni skupiny pro rekodifikaci stavebniho prava
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De¢kuji za pozornost



