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Nova pravni uprava — prehled obecne
zavaznych predpisu

Zakon 89/2012 Sb., obcansky zakonik = 3081 §

Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon) = 68 §

Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaska) = 101 § + 20 priloh
Vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udajl z
katastru nemovitosti = 24 § + 9 priloh

Vyhlaska €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulare
pro podani navrhu na zahajeni rizeni o povoleni vkladu
=4 § + 1 priloha



Zmeny vyvolané novym obcanskym
zakonikem a katastralnim zakonem
* NejdulezitéjSi zmény z hlediska zapistu v KN

e stavba je soucasti pozemku
e 2 typy bytovych jednotek
* novy typ nemovitosti — pravo stavby
e pridatné spoluvlastnictvi
* nutnost evidovat udaje o poradi prav a dispozice s
poradim
* cela rada novych vécnych prav
* rada novych poznamek
* Jiné zmeény tykajici se KN
* materialni publicita



Materialni publicita
katastru nemovitosti




Materialni publicita

e §980 0odst.1a2 NOZ

(1) Je-li do verejného seznamu zapsano pravo k véci,
neomlouva nikoho neznalost zapsaného udaje. ...

(2) Je-li pravo k véci zapsano do verejného seznamu,
ma se za to, ze bylo zapsano v souladu se skutecnym
pravnim stavem. Bylo-li pravo k véci z verejného
seznamu vymazano, ma se za to, ze neexistuje.



Materialni publicita

e §984 odst. 1 NOZ

(1) Neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu
se skutecnym pravnim stavem, svedci zapsany stav
ve prospéch osoby, ktera nabyla vecné pravo

e za Uplatu
e v dobré vire

* od osoby k tomu opravnéné podle zapsaného
stavu.



Materialni publicita

* §986 NOZ

1)

2)

3)

Kdo tvrdi, ze je ve svém pravu dotcCen zapisem
provedenym do verejného seznamu bez pravniho
divodu ve prospéch jiného, muze se domahat vymazu
takového zapisu a zadat, aby to bylo ve verejném
seznamu poznamenano.

Pozadal-li zadatel o poznamenani spornosti zapisu do
jednoho mésice ode dne, kdy se o zapisu dozvedel,
pusobi jeho pravo vudi kazdému, komu popirany zapis
svedci nebo kdo na jeho zakladée dosahl dalsiho zapisu;

Nebyl-li zadatel o zapisu ciziho prava radné vyrozumeén,
prodluzuje se lhuta podle odstavce 2 na tri roky.



Materialni publicita

 Dopad materialni publicity do postupu pri spravé KN

Na procesni plné moci musi byt podpis zmocnitele
uredné overen

O vyznaceni, ze pravni vztahy jsou dotceny zménou
(plomba), KU informuje ty Géastniky vkladového
rizeni, jejichz prava zapsana v KN se podle
navrhovaneho zapisu maji zménit nebo zaniknout

Byla zavedena oznamovaci sluzba, prostrednictvim
které je uzivatel informovan o zapisech tykajicich se
jeho nemovitosti

Vyrozumeni o provedeni vkladu se zasila nejen
prostrednictvim zmocnénce, ale i prfimo vlastnikovi



Materialni publicita

 Oznamovaci sluzba (sluzba sledovani zmeén, hlidaci pes)

Dlouhodoby projekt, v soucasné dobeée v plném
provozu

Informace o zménach nemovitosti zasilany
webovymi sluzbami, SMS, na email nebo do DS

Podminéno zapsanym pravnim vztahem k
nemovitosti

Do 20 nemovitosti zdarma, pouze jednorazovy
poplatek ve vysi 200 KcC za zrizeni sluzby

20 a vice nemovitosti — 10 K¢ za nemovitost/rok,
max. 200.000 K¢, weboveé sluzby — 20% sleva



Gs0zK

Chcete byt priibézné informovani o zménach v katastru nemovitosti
tykajicich se Vasi nemovitosti?

Jste zastavni véritel nebo opravnény z vécného bremene a chcete védét,
ze doslo k prevodu nemovitosti jinému vilastnikovi?

ZRIDTE SI SLUZBU SLEDOVANI ZMEN

Jak jsou informace o zménach zasilany

Informace o zménach jsou uzivateli sluzby zasilany na jeho zadost jednim ze
zpusobu:

- do datové schranky nebo

- elektronickou postou nebo

-__kratkou textovou zpravou (SMS)

Sluzba sledovani zmén je poskytovana osobam, které maji v katastru nemovitosti
zapsano vécné pravo k nemovitostem, tedy jsou-li vlastniky nebo napf.
opravnénymi z vécného bfemene ¢i zastavnimi véfiteli. Sluzba uzivatele
automaticky informuje o okamziku, kdy doSlo u sledované nemovitosti ke zméné
v katastru nemovitosti.

Jak pozadat o zfizeni sluzby

Pokud ma zajemce o sluzbu datovou schranku, mlze si sluzbu zfidit pfes
webovou aplikaci bez nutnosti navstévy katastralniho ufadu. V ostatnich
pfipadech Ize o zfizeni sluzby zazadat osobné na kterémkoli katastralnim
uradu; zadosti o sluzbu jsou vyfizovany na pockani a sluzba je aktivni hned po
zaplaceni Uplaty. Zadost o zfizeni Ize zaslat také pisemné na adresu Ceského
Uradu zemémeéfického a katastralniho.

Uzivatelé s vétSim poctem sledovanych nemovitosti mohou informace o zménach
odebirat webovou sluzbou.

Uplata za sluzbu

Uplata za sluzbu je stanovena v zavislosti na po&tu nemovitosti, ke kterym ma
uzivatel sluzby vécné pravo; pokud ma uzivatel do 20 sledovanych nemovitosti
véetné a nepresahne tento pocet ani v nasledujicich letech, zaplati aplatu 200
K¢é pouze pfi ziizeni sluzby a zadné dalsi poplatky mu ucétovany nebudou.

Podrobné informace o sluzbé a Uplny sazebnik Uplat najdete na internetovych
strankach https://ozs.cuzk.cz.

@.UZK SluZba sledovani zmén tdaji o nemovitostech ?

Pri  zfizeni sluzby je uzivateli zaloZen
zakaznicky acet, pres ktery mize nasledné
ménit nastaveni svych kontaktnich ddaju i
bez navstévy  katastralniho  dradu.
V zakaznickém uctu jsou také ukladany
v8echny zpravy, které uzivateli byly
zasléany na jim zvoleny kontakt.

Aplikace pro obsluhu zdkaznického uctu je
dostupna na adrese https://0zs.cuzk.cz.

Prihlasit se

e0zK

Piiihla3ovad jméno
Isti Heslo

Prihlasit se

Pokud neméte (fet, za¥ddejte o
néj

Zapomenuté heslo

Pfihlasovaci udaje k zakaznickému uctu

Cesky urad zeméméficky a katastralni



Predmety evidence
\Y;
katastru nemovitosti




Predméty evidence v KN
il Aoy
= pozemky

= budovy, kterym se pridéeluje ¢.p. nebo ¢.e., pokud
nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby

= budovy, kterym se C.p. ani €.e. nepridéluje, pokud
nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou
hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby

- e
= jednotky vymezené podle obcanského zakoniku
= jednotky vymezené podle zdkona ¢. 72/1994 Sb.
= pravo stavby

= nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis



Stavba jako soucast pozemku

- Z hlediska katastru 2 typy staveb

Stavby, které jsou nadale predmeétem evidence v
KN jako samostatné nemovité veci

Stavby, které se staly soucasti pozemku, nejsou
predmétem evidence v KN

= nadale vSak udaje o téchto stavbach jsou v
KN vedeny jako udaje o pozemku

= na LV jsou uvedeny jako soucasti pozemku



Stavba jako soucast pozemku

B Nemovitosti
Pozemky
Farcela Zpisob vyuZiti Zpdsob ochrany
St 182 1043 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Brtnice, &.p. 255, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.f.: St. 182
St 759 342 zastavéna plocha a
nadvori
Soucastl je stavba: Brtnice, &.p. 100, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c& sSt. 759
St. 1424 55 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Brtnice, &.e. 297, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1424
St. 1354 141 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Brtnice, &.p. 765, rod.dum, LV 1662

budovy Zpusob

Brtnice, c.p.

1861/3

765 rod.dum “st. 1354, LV 1132

3183 lesni pozemek

Bl

Jina prava - Bez zapisu




Pravo
stavby




Pravo stavby

Urceno k resSeni situaci, kdy je treba zabranit
spojeni stavby s pozemkem

Vécné pravo mit na povrchu nebo pod povrchem
pozemku jiné osoby stavbu

= nezalezi na tom, zda se jedna o stavbu jiz zfizenou ¢i dosud
nezfrizenou

Pravo stavby je véc nemovita
= stavba vyhovujici pravu stavby je jeho soucasti

Pravo stavby lze zridit jen jako doCasné; nesmi byt
Zfizeno na vice nez 99 let. Posledni den doby, na
kterou je pravo stavby zrizeno, musi byt patrny z
katastru nemovitosti.



Pravo stavby

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.05.2014

12E£ 99
0. 13:20

ObeC: [ —
List vliastnictvi: [l
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach

(St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
B Nemovitosti
Prava stavby
Ucel Zplisob ochrany Platnost do
Pravo stavby rodinny dum

17.01.2113
k pozemku p.¢.:

u p.&.: 2857, LV 1257

n& prava - Bez zapisu




Dalsi nova
prava
2
Povinnosti obci




Dalsi nova prava

Pridatné spoluvlastnictvi
Vzdani se prava na nahradu skody na pozemku
Sprava sverenského fondu

Budouci prava

- budouci zastavni pravo

- budouci vymeéenek

Obligacni uzivaci prava nové zapisovana

- najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem
vlastnika

- pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se souhlasem
vlastnika



Dalsi nova prava

- Vedlejsi ujednani pri koupi
- vyhrada vlastnického prava
- vyhrada prava zpétné koupé
- vyhrada prava zpétného prodeje
- zakaz zcizeni nebo zatizeni
- vyhrada prava lepsiho kupce
 ujednani o koupi na zkousku

 Veskera vécna prava (nova i dosavadni) se do katastru
nemovitosti zapisuji vkladem — vznik, zména i zanik.

- nove tedy napt. i ,kvitance” nebo zapis nové stavby
jako samostatné véci




Povinnosti obci — nova definice nemovité
veci v NOZ

« §498 NOZ

» (1) Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se
samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i vécna prava k
nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon....

« Vazba na § 85 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

» Zastupitelstvu obce je dale vyhrazeno rozhodovani o
téchto pravnich jednanich:

- a) nabyti a prevod nemovitych véci ....



Povinnosti obci — nove § 38 KZ

* (1) Obce

- a) vyhlasuji ve svém Uzemnim obvodu zptusobem v
misté obvyklym na zakladé oznameni katastralniho
uradu zahajeni revize katastru a obnovy katastralniho
operatu, vysilaji na né své zastupce, spolupracuji pri
zajisStovani ucasti vlastnikl a jinych opravnénych a
podavaji o nich dostupné informace nezbytné pro
provedeni revize katastru a obnovy katastralniho
operatu,

 b) pecuiji o trvalé oznaceni uzemnich hranic obci a na
vyzvani katastralniho uradu je oznaci ve stanovené
lhité urcenym zpusobem,



Povinnosti obci — nove § 38 KZ

« (1) Obce

» ) spolupracuiji s katastralnim uradem pri provadéni
revize katastru a pri obnove katastralniho operatu na
Uuzemi obce,




Povinnosti obci — nove § 38 KZ

* (1) Obce
- d) vyjadruji se ke zménam v pomistnim nazvoslovi.

(2) Pokud obec neoznaci hranice podle odstavce 1
pism. b), mUze katastralni urad rozhodnout, ze da
hranice oznacit na naklady obce.



@UZK Navrh na vklad prava do Katastru nemoy

) Napovéea Prilisit| ¢ Nagtaveni

Vitete v aplikaci Navih na vklad prava do katastru nemovitosti,

Vistupem apiikace e formutar ndirhu na vkiad ve format PDF, Ktery s mitZete stahnouta vyisknaut Aplikace wuZivé aktuaii iaje katastru
nemontosf Které ciky tomy nebuaete muset wypiforat. Potfabujete znat pouze ndzes katastriniho dzemi a ciso sty visstnit pripadné éisla
pOzemkd (Eisla popisn u buctoy). V ramei ndu na lad e teba uést naslecjci infomace:

» ok PRAVO m Dyt oo fatasr zapséng nedo  katastr yymazdng,
+ 010 KOHO mé byt préko 2apsano nebo wymazano

o Jakjor NEMOVITOSTI se vicad nedo yjmaz pra ik,

+ N 28kack jakyon LISTIN prévo vanikézanicé

Vitoren’ iy na viiad se sk  nékolia Jecnoduchjeh Kokl Podet Echto krokd e 28wl na poclu pré, kterd se do katastru vkt nebo 2
Katastr vymazaa.

P ovIacni apikace nepouivefe navigani fiadika probiizace (1aitko Zpé). Pokud nebudete s aplkaci 30 minut pracovat bude apiikace Ukonéena
amidete it 0 ozpracovany naveh na vz, pokud e i ho neulodi

Doporucujeme Vam precist alespon kapitolu Zakladni ovladani v napovéde k aplikaci.

Oteviit ulozeny navn

: | Nowj navin

Aplikace Navrh na vklad
prava do katastru
nemovitosti



Aplikace Navrh na vklad prava do
katastru nemovitosti

Na adrese http://nv.cuzk.cz interaktivni aplikace,
pomoci které muzete vytvorit navrh na vklad na
predepsaném formulari.

Vyuziva aktualni udaje katastru nemovitosti.

Na konci poskytne dokument ve formatu PDF, ktery si
muzete rovnou pouzit jako navrh na vklad a podat jej
spolu s listinami a prilohami na prislusné katastralni
pracoviste katastralniho uradu.

Automatické prenaseni udaju z této aplikace
k vyznaceni plomby vyjadrujici, ze pravni vztahy jsou
dotceny zmeéenou pri zalozeni rizeni.


http://nv.cuzk.cz/

Aplikace Navrh na vklad prava do
katastru nemovitosti

e Potrebujete znat pouze nazev katastralniho uzemi a
cislo listu vlastnictvi :

— jakych NEMOVITOSTI se vklad nebo vymaz prava
tyka,
— pro KOHO ma byt pravo zapsano nebo vymazano,

— jaké PRAVO ma byt do katastru zapsano nebo z
katastru vymazano,

— na zakladé jakych LISTIN pravo vznikd/zanika.

e Zjednodusené scénare pro nejbeznejsi situace, nebo
kompletni scénar, ktery zahrnuje veskeré moznosti.



Aplikace Navrh na vklad prava do
katastru nemovitosti

T e —rr——————— 7

- a7 |
@UZK Navrh na vklad prava do katastru nemog%ti ( |

@ Napovéda (& Ptihlasit | 4k Nastaveni

Vitejte v aplikaci Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti.

Vystupem aplikace je formular navriiu na viklad ve formatu PDF, kiery si miZete stahnout a vytisknout. Aplikace vyuziva aktuaini Udaje katastru
nemovitosti, které diky tomu nebudete muset vyplfiovat. Potfebujete znat pouze nazev katastrainiho Gzemi a Cislo listu viastnictyi, pfipadné Cisla
pozemkud (Gisla popisnd u budov). V ramci ndvri na vklad je tfeba uvést nasledujici informace:

- jaké PRAVO ma byt do katastru zapsano nebo z katastru vymazano,
= pro KOHO ma byt pravo zapsano nebo vymazano,

- jakych NEMOVITOSTI se vklad nebo vwmaz préava tyka,

= na zakladé jakych LISTIN pravo vznika/zanika.

Vytvafeni navrhu na vikad se skiada z nékolika jednoduchych kroki. Pocet téchito krokd je zavisly na podtu prav, kiera se do katastru vidadaji nebo z
katastru vymazavaji.

Pfi ovladani aplikace nepouZivejte navigaéni tlaéitka prohlizefe (tladitko Zpét). Pokud nebudete s aplikaci 30 minut pracovat, bude aplikace ukonéena
a mlZete pfijit o rozpracovany navrh na vklad, pokud jste si ho neuloZili.

Doporuéujeme Vam precist alespof kapitolu Zakladni ovladani v napovédé Kk aplikaci.

+ =D
"~ Novy navrh = Otevrit ulozeny navrh




Dotazy.

e Deéekuji za pozornost a za dosavadni spolupraci.



