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QUUQO Asociace pro urbanismus a Gzemni planovani

» zalozena v roce 1990

» dobrovolné multidisciplinarni  sdruzeni odborniki
zabyvajicich se problematikou tvorby a regulace vyvoje
mest, venkovského osidleni a krajiny.

» ¢lenové jsou praktikujici projektanti, porizovatelé uradu

uzemniho planovani, vysokoskolsti pedagogové,
pracovnici ministerstev a dalSi odbornici statni a verejné
spravy

 cilem Asociace je ovliviiovat lidské konani na uzemi statu
tak, aby smérovalo k optimalnimu vyvoji sidelnich struktur,
harmonickému usporadani uzemi, hledani vyvazeného
vztahu mezi rozvojem a ochranou hodnot Uzemi, udrzeni
ekologické rovnovahy a ochrané kulturniho dedictvi s
cilem zajisténi setrvalého rozvoje.
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QUUQO Asociace pro urbanismus a Gzemni planovani

Profesni ¢innost zahrnuje:

a) zapojeni urbanismu a uzemniho planovani do sirsiho
spolecenského kontextu,

b) spolupraci s obdobnymi zahrani€énimi organizacemi a
zastoupeni v organizacich mezinarodnich,

c) zvysovani odborné urovné ve spolupraci s vysokymi
Skolami a specializovanymi pracovisti,

d) spolkovou a odborné spole¢enskou €éinnost,

e) ucast na priprave legislativnich opatreni souvisejicich s
vyvojem a regulaci Uzemi a uplatnénim odborniki oboru,

f) expertni a konzultacni ¢innost,

g) publikacni ¢innost,

h) spolupraci pfi vypisovani soutézi a konkurzu.



QUUO

§18 odst.5

§43 odst.1

Uzemni plan jako zakladni nastroj rozvoje obce v
podminkach novely stavebniho zakona

Zakon ¢€. 183/2006 Sb. (Stavebni zakon)

ve znéni pozdéjsSich zmén (posledni zména zak. ¢.350/2012
— ucinnost od 1.1.2013)

V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby,
zarizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi
bezprostredné souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umist'ovat v
pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

...... Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uzemniho
rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z diivodu vyznamnych negativnich vliva
presahujicich hranice obce nevylougi.



QUUO

Uzemni plan jako zakladni nastroj rozvoje obce v
podminkach novely stavebniho zakona

§43 odst.2 V uzemnim planu lze vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o

§43 odst.3

§44

zménach v izemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemku a staveb, které
budou dotéeny navrhovanym zameérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto
zamérem a souhlas s rozdélenim naklada a prospéchti spojenych s jeho realizaci
(dale jen ,,dohoda o parcelaci®), zpracovanim uzemni studie nebo vydanim
regulaéniho planu. V pripadé podminéni rozhodovani uzemni studii jsou soucasti
uzemniho planu podminky pro jeji pofizeni a primérena Ihuta pro vlozeni dat o ni
do evidence uzemné planovaci ¢innosti (§ 30 odst. 4); marnym uplynutim lhaty
omezeni zmeén v Uzemi zanika. V pripadé podminéni rozhodovani regulac¢nim
planem je sou€asti uzemniho planu zadani regulaéniho planu a u regula¢niho
planu z podnétu primérena lhuta pro jeho vydani. Podminka vydani regula¢niho
planu z podnétu pozbyva platnosti marnym uplynutim uvedené lhuty. Podminka
vydani regulaéniho planu na zadost pozbyva platnosti, pokud k vydani nedojde
do 1 roku od podani uplné zadosti v souladu se zadanim regulaéniho planu.

...... Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi nesmi
obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaé¢nimu planu nebo
uzemnim rozhodnutim.

O pofrizeni tzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce .........
e) na navrh opravnéného investora



QUUO

§47 odst.1

§47 odst.5

§48-49

§50 odst.3

§51 odst.2

Uzemni plan jako zakladni nastroj rozvoje obce v
podminkach novely stavebniho zakona

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o porizeni tzemniho planu, na
zakladé uzemné analytickych podkladi a s vyuzitim dopliaujicich prizkumi

a rozboru porizovatel ve spolupraci s urcenym clenem zastupitelstva (dale jen
,uréeny zastupitel) zpracuje navrh zadani tzemniho planu.

Zadani uizemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce, pro jejiz Uzemi je uzemni
plan porizovan. V oduvodnénych pripadech nebo z podnétu dotéeného
organui1), 12) zastupitelstvo obce ulozi v zadani zpracovani variantniho reseni
navrhu uzemniho planu.

zrusen koncept uzemniho planu
v dobé spoleéného jednani ........ Do 30 dni ode dne dorucéeni muze kazdy

uplatnit u porizovatele pisemné pripominky. K pozdéji uplathénym
pripominkam se neprihlizi.

Pokud navrh uzemniho planu obsahuje varianty feseni, predlozi pofizovatel na
zakladé vyhodnoceni vysledku projednani, vysledku reseni rozport

a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi, pokud se zpracovava,
zastupitelstvu obce ke schvaleni navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty, ktery
muze obsahovat i podminky k jeji upraveé. V rozsahu, v jakém se tyto podminky
odchyluji od zadani tzemniho planu, jsou jeho zménou. Zastupitelstvo obce je
pii schvalovani vazano stanovisky dotéenych organu nebo vysledkem reseni
rozporu.



QUUO

§52 odst.2

§55 odst.1

§55 odst.3

§10l1lodst.1

Uzemni plan jako zakladni nastroj rozvoje obce v
podminkach novely stavebniho zakona

Namitky proti navrhu tzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku
a staveb dotéenych navrhem verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a zastavitelnych ploch reseni, opravnény investor a
zastupce verejnosti

Porizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho
planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatrovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. Na projednani navrhu této zpravy se
pouzije primérené § 47 odst. 1 az 4 a jeji schvaleni se pouzije obdobné § 47
odst. 5. Pokud jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu
soucasti této zpravy, postupuje se dale v rozsahu této zmény obdobné podle
ustanoveni § 50 az 54.

Dojde-li ke zruseni €asti uzemniho planu nebo nelze-li podle néj rozhodovat na
zakladé § 54 odst. 4 a 5, zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o pofizeni

uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu.............. Dojde-li ke zruseni

celého uzemniho planu, pfi pofizovani se navaze na posledni ukon, ktery nebyl
zrusenim zpochybnén.

K pozemku uréenému uzemnim planem nebo regulaénim planem pro verejné
prospésnou stavbu nebo verejné prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku
ma obec nebo kraj anebo stat (dale jen ,,opravnéna osoba") v rozsahu
vymezeném touto uzemné planovaci dokumentaci predkupni pravo; to neplati,
pokud pro verejné prospésnou stavbu postaci zfizeni vécného bremene.
Predkupni pravo se v uzemnim planu nebo regulaé¢nim planu vymezuje
oznacenim nemovitosti podle zvlastniho pravniho predpisus’ ...........



QUUO Uzemni plan jako zakladni nastroj rozvoje obce v
podminkach novely stavebniho zakona

§ 102
odst.2

odst.3

Nahrady za zmeénu v azemi

Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova ujma

v disledku zruseni urceni pozemku k zastavéni na zakladé zmény
uzemniho planu nebo vydanim nového uzemniho planu, nalezi nahrada
vynaloZenych nakladl na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na
koupi pozemku, na projektovou pripravu vystavby nebo v souvislosti se
snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku. Tato nahrada
nalezi téz vlastnikovi pozemku nebo osobé, ktera byla pred zménou nebo
zrusenim regulaéniho planu anebo pred zménou nebo zrusenim uzemniho
rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo verejnopravni smlouvy nahrazujici
uzemni rozhodnuti podle § 94 odst. 3 opravnéna vykonavat prava z nich
vyplyvajici (dale jen ,,opravnény*), pokud uvedenou zménou nebo zrusenim
bylo zruseno urceni k zastavéni a vznikla mu prokazatelna majetkova ujma.

Nahrada vlastnikovi nebo opravnénému nenalezi, jestlize k uvedenému
zruSeni doslo na zakladé jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti
ucinnosti uzemniho planu nebo jeho zmény, €i regulaéniho planu nebo jeho
zmeény, ktera zastavéni dot€éeného pozemku umoznila. Ustanoveni o
uplynuti Ihaty 5 let se neuplatni, pokud v této lhaté:

a) nabylo ué€innosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo uzemni souhlas
pro stavbu, pro kterou bylo zastavéni uvedenou uzemné planovaci
dokumentaci uréeno a toto rozhodnuti nebo souhlas je platné, nebo

b) pred uplynutim lhuty 5 let byla uzaviena verejnopravni smlouva
nahrazujici uzemni rozhodnuti a tato verejnopravni smlouva je
ucéinna.
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odst.4

odst.7

§ 188odst.1

Uzemni plan jako zakladni nastroj rozvoje obce v
podminkach novely stavebniho zakona

Pokud bylo rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu z podnétu nebo zpracovanim uzemni studie a tento
regulaéni plan nenabyl uc€innosti nebo tato studie nebyla zapsana do
evidence uzemné planovaci ¢innosti do 4 let od vydani uzemné planovaci
dokumentace, ktera tuto podminku stanovila, lhiity podle odstavce 3 se
prodluzuji o dobu, o kterou byla lhita 4 let prekrocena.

V pripadé, ze dojde k nasledné zméné uzemniho planu, zméné nebo zruseni
regulaéniho planu nebo pozbyti platnosti tzemniho rozhodnuti podle § 93 odst.
5 a prislusny pozemek, za ktery byla vyplacena nahrada, se vrati do puvodniho
rezimu umoznujiciho zastavéni, je ten, komu byla nahrada vyplacena, povinen
vyplacenou nahradu v pIné vysi vratit poskytovateli nahrady do 3 mésicu od
vyrozumeéni o vzniku této povinnosti. Povinnost vratit nahradu zanika po 5
letech od nabyti u€¢innosti zmény uzemniho planu, zmény nebo zruseni
regulaéniho planu nebo od pozbyti platnosti uzemniho rozhodnuti, na jejichz
zakladé nahrada vznikla.Povinnost vratit nahradu dale zanika v pfipadech,
kdy ten, komu byla nahrada vyplacena, pfi projednavani navrhu izemné
planovaci dokumentace, kterou se prislusny pozemek vratil do pavodniho
rezimu umoznujiciho zastavitelnost, uplatnil proti této zastavitelnosti
namitku nebo pripominku.

Prechodna ustanoveni

Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo zény, izemni plan obce a
regulaéni plan schvalené pred 1. lednem 2007 lze do 31. prosince 2020 podle
tohoto zakona upravit, v rozsahu provedené upravy projednat a vydat, jinak
pozbyvaji platnosti.



QUUO
¢cl.ll odst.5
odst.9

Uzemni plan jako zakladni nastroj rozvoje obce v
podminkach novely stavebniho zakona

Ukol provérit uzemni studii zmény vyuziti plochy nebo koridoru vymezenych v
uzemnim planu jako podminka pro rozhodovani pozbyva platnosti uplynutim 4
let ode dne nabyti u€innosti tohoto zakona, pokud neni v uvedené uzemnée
planovaci dokumentaci stanovena lhuta pro viozeni dat o izemni studii do
evidence uzemneé planovaci cinnosti. Pofizeni a vydani regula¢niho planu jako
podminka pro rozhodovani v ploSe nebo koridoru vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje nebo v uzemnim planu pozbyva platnosti uplynutim 4 let ode
dne nabyti uc¢innosti tohoto zakona, pokud v zasadach uzemniho rozvoje nebo v
uzemnim planu neni uvedena lhuta pro porizeni a vydani regula¢niho planu.

Vymezeni predkupniho prava v utzemnim planu nebo regulaénim planu, které je
v rozporu s timto zakonem, se nepouzije. Obec, ktera izemni plan nebo
regulaéni plan vydala, zasle prislusnému katastralnimu ufadu bez zbyteéného
odkladu navrh na vymaz predkupniho prava, které je v rozporu s timto zakonem,
z listu vlastnictvi s uvedenim katastralnich uzemi a Cisel parcel.



QUUO Uzemni plan jako zakladni nastroj rozvoje obce v
podminkach novely stavebniho zakona

Vztah ke spravnimu radu

§ 1920dst.1 Na postupy a fizeni se pouziji ustanoveni spravniho radu, pokud tento zakon
nestanovi jinak.

odst.2 K prezkoumani opatreni obecné povahy vydaného organy obce je prislusny
krajsky urad. K prezkoumani opatreni obecné povahy vydaného organy kraje
je prislusné ministerstvo.



QUUO Vybér zpracovatele tizemniho planu

« Vyzva nékolika zajemcum
* Verejna obchodni soutéz

Kriteria vybeéru:
* nejnizsi nabidkova cena
Kvalita zpracovatele

Dumpingové ceny = vysoky predpoklad pro obdrzeni nekvalitniho
dila

« ekonomicka vyhodnost nabidky

VA 4D &4

* soutéz o navrh
DalSi finanCni naroky na vlastni soutéz

viwv s

Obec by méla mit predstavu o cené uzemniho planu pred
vypsanim vybérového rizeni



QUUO Vybér zpracovatele tizemniho planu

Problém > povéreni pripravou a vybérem zpracovatele uzemniho
planu firmou, ktera nezna legislativni prostredi vztahujici se k
procesu zpracovani UP a obsahu UP (= nevi co to je tzemni
plan!!)

Predpokladana cena (vysoutézena cena ?)/
ukony nezbytné pro radné provedeni UP v hodinach
= hodinova vyrobnost

(Ize doporudit srovnat s obvyklou vyrobnosti v obdobnych
oborech)

§tandgrdy, vykony a ¢innosti autorizovanych osob — pfipravuje
CKA+CKAIT
do doby ukonc¢eni praci Ize dalsi informace ziskat na:

http://www.stavebnistandardy.cz
http://www.cka.cc/oficialni informace/Pracovni-skupiny/ps-pro-
uzemni-planovani-urbanismus-a-krajinu/metodicky-pokyn-pro-
vyber-zhotovitele-uzemniho-planu
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QUUO Asociace pro urbanismus a Gzemni planovani

AUUP porada pravidelné kazdy rok dvé odborné
konference pro projektanty, pracovniky Uradu
uzemniho planovani, odbornou verejnost i pracovniky
samospravy na aktualni témata v oboru uzemniho
planovani. Konference se konaji v riznych méstech po
celém uzemi Ceské republiky.

* Nejblizsi pripravovany seminar je pripravovan na

téma:
meéstsky architekt + uplatnovani urbanistickeé
koncepce

* Misto konani : predbézne Cheb

* Termin konani: pocatek dubna 2014



QUUO Asociace pro urbanismus a Gzemni planovani

Podrobnéjsi informace o konanych akcich a AUUP |ze
ziskat na :

www.urbanismus.cz

Kontaktni adresa

Asociace pro urbanismus a izemni planovani CR

Thakurova 7
160 00 Praha 6



QUUO Asociace pro urbanismus a Gzemni planovani

Dékuji Vam za pozornost

ing. arch. Jaroslav Haluza

REGIONSERVIS - VIII. Setkani starostll a mistostarosti Zlinského kraje,
Otrokovice , Hotel Atrium 16.1, 2014



