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ASOCIACE PRO URBANISMUS A UZEMNi PLANOVANI CR

- Asociace je dobrovolné multidisciplinarni sdruzeni odbornikd zabyvajicich se
uspofradanim sidelni struktury, sidel a krajiny;

- Zalozena v roce 1990:;

- Asociace je radnym ¢lenem Evropskeé rady urbanistti - ECTP — European Council of Town
Planners;

- Cleny jsou praktikuijici projektanti — zpracovatelé izemné planovacich podklad(i a
dokumentace, pofizovatelé UPP a UPD — zamé&stnanci obecnich, méstskych a krajskych
Ufadu, ministerstev, vysokoskolsti pedagogové a dalSi odbornici statni a vefejné spravy;

- Cilem Asociace je ovlivhovat lidské konani pfi feSeni otazek rozvoje uzemi tak, aby
sméfovalo k optimalnimu uzivani krajiny a sidelnich struktur, k nalézani vyvazeného
vztahu ménicich se potfeb Zivota lidi a ochrany stavajicich hodnot, k udrzeni ekologické
rovnovahy, k vytvareni pestrého, krasného a pfitazlivého prostfedi v nasich méstech a
vesnicich;

- Asociace pfipravuje pro své Cleny a zajemce dvé hlavni vzdélavaci akce — konference
zaméfené na aktualni témata. Konferenci se ¢asto ucastni i zahrani¢ni hosté. Zamérné se
konaiji vzdy v jiném mésté CR a ugastni se jich vzdy vic jak 200 odborniku. Pfednasky a
vysledky diskusi jsou zpracovany do sbornikd, které vydava MMR jako pfilohu ¢asopisu
Urbanismus a uzemni rozvoj.



Optimalnimu usporadani sidelni struktury, sidel a krajiny a utvareni pritazliveho prostredi se
dlouhodobé vénuje obor urbanismus a uzemni planovani.

Urbanismus, krajinafskou architekturu a architekturu vnimame jako neoddélitelné obory lidské
cinnosti, jejichz poslanim a cilem je vytvaret harmonickée, pestré a pfitazlivé prostfed v lidskych
sidlech a krajiné. Jedna se o tvurci ¢innost, ktera vychazi z hlubokych znalosti a zkusenosti, z
komplexni analyzy a ekologicky pojaté syntézy pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot,
poznani socialnich procesu, mistnich potfeb, tradic a zvyklosti i ekonomickych moznosti
spoleCnosti. Jedna se tedy o vyvazenou syntézu hledisek humanitnich, pfirodnich a
technickych posilovanou kulturnimi hledisky a umeéleckymi pfistupy.

Uzemni planovani je soustava pravidel, metod a nastrojti, které zajistuji postupné, asto
dlouhodobé naplfiovani dohodnutych cilt urbanistické, krajinarské a architektonické tvorby.

Zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ¢.183/2006 Sb., ve znéni po
posledni novele platné od 1.1.2013, obsahuje mimo jiné, také Nastroje uzemniho planovani.

K nim patfi Uzemné planovaci podklady:
UAP — Uzemné analytické podklady, Uzemni studie a Politika tzemniho rozvoje;

Uzemné planovaci dokumentace:
Zasady uzemniho rozvoje, Uzemni plan, Regulacni plan.



UZEMNI PLAN PO POSLEDNIi NOVELE ZAKONA ¢.183/2006 Sb.

Cile a ukoly uzemniho planovani
§18a§ 19

Uzemni plan musi vychazet z Cil(i izemniho planovani a naplfiovat Ukoly
UZemnl’ho plénovénl’

Vig Vv s

a) - zjistovat a posuzovat stav uzemi, Jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty;

b) - stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v€etne urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky (potencial, moznosti) uzemi;

C) - proverovat a posuzovat potrebu zmen v uzeml verfejny zajem na jejich
provedeni, jejich prinosy, problémy a rizika ....... ;

d) - stanovovat urbanisticke, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani uzemi ....... ;

0) - uplatiiovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, dzemniho
planovani a ekologie a pamatkove péce.

Cervena — to co bych do textu dopinil



Uzemni plan
§ 43

(1) Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho

(3)

hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani (dale jen ,Urbanisticka
koncepce®), usporadani krajiny, koncepci verejné infrastruktury; vymezi
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelne plochy a plochy
ke zméné, obnové uzemi (,plochy prestavby®), ...... ...... Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, ktereé nejsou reseny v Zasadach uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti Uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve stanovisku
podle § 50 odst. 7 z duvodu vyznamnych negativnich vlivu pfesahujicich
hranice obce nevylouci.

........ V uzemnim planu Ize vymezit plochu nebo koridor, v nemz je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemku
a staveb, které budou dotCeny navrhovanym zameérem, jejimz obsahem
musi byt souhlas s timto zameérem a souhlas s rozdélenim nakladu a
prospéchu spojenych s jeho realizaci (dale ,dohoda o parcelaci®),
zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu.

V pfipadé podminéni rozhodovani uzemni studii jsou soucasti uzemniho
planu podminky pro jeji pofizeni a pfiméfena Ihuta pro viozeni dat o ni do
evidence uzemné planovaci Cinnosti;

V pfipadé podminéni rozhodovani regulacnim planem je soucasti uzemniho
planu zadani regulacniho planu a u regulacniho planu z podnétu primérena
lhata pro jeho vydani.

...... Uzemni plan ani vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi nesmi
obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo
uzemnim rozhodnutim.




Porizeni uzemniho planu
§ 44
O porizeni uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce:

z vlastniho podnétu, na navrh organu verejné spravy, obCana obce,
osoby, ktera ma vlastnicka prava k pozemku nebo stavbe na uzemi
obce a opravnéného investora.

Zadani uzemniho planu
§ 47

(1) Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni Uzemniho
planu, na zakladé uzemné analytickych podkladu, s vyuZzitim
doplnujicich pruzkumu a rozbort a uzemné planovacich podkladu
porizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem (Clenem
zastupitelstva) a zpracovatelem zpracuji navrh Zadani uzemniho
planu. V nem stanovi hlavni cile a pozadavky na jeho zpracovani.

(4) Na zakladé vysledku projednani pofizovatel ve spolupraci
s urCenym zastupitelem a zpracovatelem upravi navrh Zadani
uzemniho planu a predlozi ho ke schvalenti;

(5) Zadani uzemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce, pro jejiz
uzemi je uzemni plan pofizovan. V oduvodnénych pfipadech nebo z
podnetu dotCeného organu zastupitelstvo obce ulozi v zadani
zpracovani (konceptu uzemniho planu ovéerujiciho) variantnino
reseni navrhu uzemniho planu.



Navrh uzemniho planu
§ 50, § 51

Na zakladé schvaleného Zadani tzemniho planu, nebo Pokynu pro
zpracovani navrhu poridi porizovatel Navrh uzemniho planu.

Po jeho zpracovani pofizovatel pfeda navrh dot¢enym organum,
krajskemu uradu, sousednim obcim a obci, pro kterou je navrh
zpracovan k posouzenl k uplatnéni stanovisek a pfipominek.

(5) Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi projedna Rada obci.
Vlyjadreni k tomuto vyhodnoceni sdéli pofizovateli do 30 dnu od
predlozeni podkladu, jinak se k nému nepfihlizi.

Porizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem a zpracovatelem
vyhodnoti vysledky projednani Navrhu uzemniho planu a zajisti
feSeni pripadnych rozporu a upraveni Navrhu;

Pokud Navrh uzemniho planu obsahuje varianty, predlozi pofizovatel
zastupitelstvu obce ke schvaleni navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty,
ktery muze obsahovat i podminky K jeji uprave;

Rizeni o tzemnim planu
§ 52, § 53
Upraveny a posouzeny Navrh uzemniho planu se verejné projednava,
k tomuto projednani pofizovatel jednotlive prizve obec, dotCené
organy, krajsky urad a sousedni obce, a to nejméné 30 dnu predem,;



(2) Namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici
pozemku a staveb dotCenych navrhem verejné prospésnych staveb, verejné
prospesnych opatfeni a zastavitelnych ploch feSeni, opravnény investor a
zastupce verejnosti.

Vydani uzemniho planu
§ 54

Pofizovatel predklada zastupitelstvu obce navrh na Vydani uzemniho planu
s jeho oduvodnénim, které obsahuje soulad s Politikou uzemniho rozvoje a
Zasadami uzemniho rozvoje kraje, dale soulad s cili a ukoly uzemniho
planovani, ustanovenimi tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu, se
stanovisky dotéenych organu a vysledky feSeni rozpordu.

Vyhodnoceni uzemniho planu a jeho zmeny
§ 55

(1) Porizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
uzemniho planu a dale pak nejméné jednou za 4 roky zpravu o jeho
uplathovani v uplynulém obdobi. Soucasti této zpravy mohou byt pokyny
pro zpracovani navrhu zmeény;

(3) Dojde-li ke zruSeni €asti uzemniho planu nebo nelze-li podle néj rozhodovat
na zakladé § 54 odst. 4 a 5, zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne
0 porizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu..............
Dojde-li ke zruseni celého uzemniho planu, pfi pofizovani se navaze na
posledni ukon, ktery nebyl zrusenim zpochybnen.



Nahrady za zménu v Uzemi
§ 102

(2) Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova ujma
v dusledku zruSeni urCeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény
uzemniho planu nebo vydanim nového uzemniho planu, nalezi nahrada
vynalozenych nakladu na pfipravu vystavby v obvyklé vysi,

(3) Nahrada vlastnikovi nebo opravnénému nenalezi, jestlize k uvedenému
zruSeni doslo na zakladé jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti
ucinnosti uzemniho planu nebo jeho zmény, Ci regulacniho planu nebo jeho
zmeény, ktera zastaveni dotCeného pozemku umoznila.

(7) V pripade, ze dojde k nasledne zmene uzemniho planu, zmene nebo
zruSeni regulacniho planu nebo pozbyti platnosti uzemniho rozhodnuti
podle § 93 odst. 5 a pfislusny pozemek, za ktery byla vyplacena nahrada,
se vrati do pavodniho rezimu umoznujiciho zastavéni, je ten, komu byla
nahrada vyplacena, povinen vyplacenou nahradu v plné vysi vratit
poskytovateli nahrady do 3 mésicu od vyrozuméni o vzniku této povinnosti.

Prechodna ustanoveni
§ 188

(1) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo zény, uzemni plan
obce a regulacni plan schvalené pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince
2015 2020 podle tohoto zakona upravit, v rozsahu provedené upravy
projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti.



VYBER ZPRACOVATELE UZEMNIHO PLANU

« Soutéz o navrh, finan€ni naroky na vlastni soutéz — (porota a
soutézici)

« Vyzva nékolika zajemcum
« Verejna obchodni soutez

Kriteria vybéru
nekvalitni dilo
kvalita zpracovatele, ekonomicka vyhodnost nabidky

kombinace kritérii

Porizovatel by mel mit predstavu o vsech vykonech
zpracovatele, o pracnosti a tim také o cené uzemniho planu.

Honorafovy fad CKA



Konference AUUP CR
Verejny prostor a verejna prostranstvi
21.11. a2 22.11. 2013 ve Znojme

Asociace porada pravidelné kazdy rok dvé odborné konference pro
projektanty, pracovniky uradi uzemniho planovani, odbornou
verejnost i pracovniky samospravy na aktualni témata v oboru

uzemniho planovani. Konference se konaji v riznych méstech po
celém uzemi Ceské republiky.

www.urbanismus.cz

Dékuji za pozornost

Doc. Ing. arch. Jan Muzik, CSc
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